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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Varnhem 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

lmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan for underhéilet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-07
och nuvarande stadgar registrerades 2005-11-29 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Pernilla Lindblad Ordférande

My Andersson Sekreterare avgatt 170228 pga flytt
Eva Blomstrand Ledamot

Jesper Harnesk Ledamot avgdtt 170430 pga flytt
Alma Westfahl Ledamot

Jonas Hilmersson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Eva Blomstrand, Jonas Hilmersson, Pernilla Lindblad och Alma Westfahl.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Erik Mauritzson Ordinarie Extern E¥
Jennifer Ingemansson Ordinarie Intern

—.
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Valberedning
Elin Linnea Jonsson
Hanne Thell

Stammor

Sammankallande

Ordinarie foreningsstdamma hélls 2016-12-06.
Extra foreningsstamma hélls 2016-10-13. Extra stimma holls med anledning av att styrelsen avgick.

Brf Varnhem 1
769611-9465

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Varnhem 1 2007 Malmé

Fullvérdesférsdkring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvadrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1975.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 478 m2, varav 3 815 m? utgér ligenhetsyta och 663 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsréatt samt 3 lagenheter och 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

23

18

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tobak- och spelbutik 75 m? 2016-09-30
Varnhems cyklar 328 m? 2016-12-31
Varnhems falafel 55 m? 2016-09-30
Chaplin grill 76 m2 2018-09-30
Varnhems pizzeria 65 m? 2016-09-30
Afrikansk affar 64 m?2 2017-06-30
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tobak

Chaplin grill

Har okat sin butiksyta till 75 kvm
under 2016
Har okat sin butiksyta till 76 kvm
under 2016
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Brf Varnhem 1
769611-9465

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2017 genomford i januari -17
Stamspolning 2015

Ny tvattmaskin 2014 Ny tvattmaskin

Nytt torkskap 2013 Nytt torkskap till tvattstugan
Underhall av takrannor 2012 -2014 Nya hangrannor

Byte av plattak 2012 - 2014 Platbyte samt malning
Installation av bredband Ownit 2011 -2012

Sotning av ventilationskanaler 2010

Renovering tvattstuga 2007 Totalrenovering

Renovering av soprum 2007

Byte av dagvattenpumpar kallare 2007 Tvd nya pumpar installerade
Spolning av avloppsstammar 2007

Elstambyte 1985 - 1986

Rarstambyte 1985 - 1986

Nyinstallation hiss 1985 Lundavagen samt Ostervarnsg. 2B
Renovering av balkonger 1985

Omputsning av fasad 1985

Planerat underhall Ar Kommentar

Termostater 2017 Byte i alla lagenheter

Nytt ldssystem och porttelefoner 2017

Nya portar 2017

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

SBC

SBC
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Foreningens ekonomi

Brf Varnhem 1
769611-9465

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 884 222 5 408 827
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 3734443 3810028
Finansiella intakter 540 4999
Minskning kortfristiga fordringar 105 0
Medlemsinsatser 3 525000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 23784

7 260 088 3838811
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1552920 1 395 806
Finansiella kostnader 1020622 1168 344
Okning av kortfristiga fordringar 0 6426
Minskning av langfristiga skulder 4252780 1792 840

~ Minskning av kortfristiga skulder 210220 0

7 036 542 4363 416
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 107 768 4 884 222
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 223 546 -524 605
*Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Reparationer
Ovriga 3%
intakter Kapital- Taxebundna
‘ 3% kostnader kostnader
Arsg(\}/%gter ot / Sag,
Fastighets-
avgift
Hyror 4%
37%
Avskriv- Ovrig drift
ningar 199%

17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ordinarie stdmma 2016 kunde inte genomféras inom stadgeenlig tid. Samtliga styrelseledaméter avgick och
extrastamma holls 13 oktober dar en interimsstyrelse valdes fram till ordinarie féreningsstdmma. Ordinarie stdmma
holls 6 december da ny styrelse valdes. Beslut om sérskild granskning av tva tidigare ledaméter togs vid ordinarie
arsstamma.

Under senhasten 2015 dvergick tva hyresratter till bostadsratter. Fareningen salde dessa ligenheter med god vinst
och med Gverlatelse vid arsskiftet 2015/2016. En extra amortering pd 3 575 000 kr bokférdes fér rakenskapsaret

2016.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade.

e Samtliga lan omplacerades till 1dga réntor.

e En mailportal har skapats for kontakter mellan medlemmar, hyresgaster och styrelse.

o Alla fakturor skickas nu direkt till en fakturaadress hos SEC. Attest sker elektroniskt.

o Handkassan har avvecklats och styrelseledaméter hanterar inte langre kontanta medel.
En planerad stdddag genomférdes, 17 april.

Medlemsintormation
Medlemslagenheter: 42 st

Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 61 st
Tillkommande medlemmar: 12 st

Avgdende medlemmar: 10 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 646 585 629 580
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1.33.7 1682 1238 1294
L&n/m? bostadsréattsyta 11578 12 321 14 499 14 663
Elkostnad/m? totalyta 20 18 20 24
Varmekostnad/m? totalyta 105 107 84 109
Vattenkostnad/m? totalyta 25 27 26 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 228 260 345 401
Soliditet (%) 57 53 52 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) 628 717 -882 -201
Nettoomsattning (tkr) 3734 3 808 3754 3 656

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 815 m? bostader och 663 m?2 lokaler.

Sida 5 av 15



Forandringar eget kapital

-

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 51325410
Upplatelseavgifter 2 606 582
Fond for yttre underhall ) 2061427
S:a bundet eget kapital 55993 419
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 658 462
Arets resultat 627812
S:a ansamlad férlust -1 030 650
S:a eget kapital 54 962 769

Till foreningsstammans forfogande star foliande medel

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning dverfors

Disposition av

Brf Varnhem 1
769611-9465

féregdende
ars resultat
Fordndring enl stimmans Belopp vid
under aret beslut arets ingdng
2 105 300 0 49 220 110
1419700 0 1186 882
410270 0 1651157
3935270 0 52 058 149
-410 270 717 248 -1 965 439
627812 -717 248 717248
217 542 0 -1248 192
4 152 812 0 50 809 957
627 812
-1 202 111
;i -456 350
-1 030 649
~ -1030649

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3734 368 3807 813
Ovriga rorelseintakter Not 3 75 2215
Summa rorelseintakter 3734443 3810028
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1199 289 -1241 257
Ovriga externa kostnader Not 5 -299 528 -116 623
Personalkostnader Not 6 -54 103 -37 927
Avskrivning av materiella Not 7 -533 629 -533 629
anlaggningstillgdngar - B -
Summa rérelsekostnader -2 086 549 -1929 435
RORELSERESULTAT 1647 894 1880 593
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 540 4999
Rantekostnader och liknande resultatposter -1020622 -1168 344
Summa finansiella poster -1 020 082 -1 163 346
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 627 812 717 248
ARETS RESULTAT 627 812 717 248
b

Sida 7 av 15



Brf Varnhem 1
769611-9465

Balansrdkning

Sida 8 av 15

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 90 363 589 90 887 234
~Maskiner och inventarier Not 9 32073 42 057

Summa materiella anldggningstillgangar 90 395 663 90 929 292

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 395 663 90 929 292

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 460 9744

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3216 931 2 994 986

Summa kortfristiga fordringar 3225 391 3004 730

KASSA OCH BANK

Kassa och bank - i 2011433 2 008 653

Summa kassa och bank 2011433 2 008 653

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5236 824 5013383

SUMMA TILLGANGAR 95 632 487 95 942 675
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53931992 50 406 992
Fond fér yttre underhdll Not11 2061427 1651157
Summa bundet eget kapital 55993 419 52 058 149
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 658 462 -1 965 439
Arets resultat o _ 627 812 717248
Summa fritt eget kapital -1 030 650 -1 248 192
SUMMA EGET KAPITAL 54 962 769 50 809 957

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~~~~ Not12 39092375 43345155
Summa langfristiga skulder 39 092 375 43 345 155
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12 677 780 677 780
kreditinstitut
Leverantorsskulder 129 588 123 369
Skatteskulder 252 285 239120
Ovriga skulder 83 936 366 159
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 433 754 381135
intakter e - I
Summa kortfristiga skulder 1577 343 1787 563
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 632 487 95 942 675
G
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Tillaggsupplysningar

Belopp redovisas i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 28 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Tak 30 ar 30 ar
Inventarier 5-10 &r 5-10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2218000 2 090 967
Hyror bostader 250 555 403 557
Hyror lokaler momspliktiga 1 144 366 1143434
Kabel-TV intakter 63 136 59776
Bredbandsintakter 100 220 134 775
Avgiftsreduktion sjalvférvaltn -39 900 -22 724
Hyresrabatt -60 000 -60 000
Varmeintakter 57 999 57 999
~Oresutjamning - e -8 B - 30
3734 368 3 807 813

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2016 2015
~Ovriga intakter B aes 0 2715

75 2215
3
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Not 4

_DRIFTKOSTNADER ) 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2186
Stddning entreprenad 0 21 365
Stadning enligt bestallning 4 966 0
Hissbesiktning 6 192 5998
Myndighetstillsyn 0 15593
Gemensamma utrymmen 2672 1567
Gard 955 2 390
Serviceavtal 13 904 15128
Forbrukningsmateriel 4 861 6 430
Storningsjour och larm 0 1943
33 551 72 600
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4 405
Brf Lagenheter 0 9 481
Tvattstuga 6 685 3 351
Entré/trapphus 2324 2325
Las 7818 410
VVS 56 937 12 199
Vérmeanlaggning/undercentral 2 635 0
Ventilation 0 2 459
Elinstallationer 2 359 1612
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 457 844
Hiss SR FATAS 26 470
Fonster 3 662 0
Skador/klotter/skadegaérelse 16 765 0
105 417 63 556
Periodiskt underhall
WS o o 0 46080
0 46 080
Taxebundna kostnader
El 89 647 82934
Varme 469 972 480 289
Vatten 113 652 119 099
“Sophamtning/renhdllning i 59 894 58741
733 165 741 063
Ovriga driftkostnader
Férsakring 72 430 69 677
Kabel-TV 40 480 46 033
Bredband - 82 107 82103
195 016 197 813
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 132 140 120 145
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1199 289 1241 257
e
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 3752 3536
Revisionsarvode extern revisor 86218 11599
Foreningskostnader 32619 8 299
Styrelseomkostnader 134 0
Fritids- och trivselkostnader 0 1616
Forvaltningsarvode 87 604 84 042
Administration 6 209 6911
Korttidsinventarier 2131 0
Konsultarvode 69 541 620

_Bostadsrétterna Sverige Ek For 11320 - 0
299 528 116 623

Not6  PERSONALKOSTNADER a20ts oo
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 400 28 600
Léner 0 8 700
Sociala kostnader 9703 o 627
54 103 37 927
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 =}
Byggnad 485 277 485 277
Farbattringar 38 368 38 368
Inventarier S 9 984 9984
533 629 533 629
(~
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Nots

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 93204037 93 204 037
Utgaende anskaffningsvirde 93 204 037 93 204 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 316 803 -1793 158
A_rets avskrivningar enligt plan -523 645 -523 645
Utgaende avskrivning enligt plan -2 840 448 -2 316 803
Planenligt restvirde vid arets slut 90 363 589 90 887 234
I restvardet vid arets slut ingdr mark med 35963 200 35963 200
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 39 600 000 33 200 000
Taxeringsvarde mark 20 108 000 11221000
59 708 000 44 421 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 52 200 000 38 000 000
Lokaler S 7 508 000 6421000
59 708 000 44 421 000
MASKINER OCH INVENTARIER - 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan W 90 701 90 701
Utgaende anskaffningsvirde 90 701 90 701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -48 644 -38 660
_ Arets avskrivningar enligt plan - E -9 984 9984
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -58 628 -48 644
Redovisat restvarde vid arets slut 32073 42 057
OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 120 596 119 417
Klientmedel hos SBC 3096 335 2875569
3 216 931 2 994 986
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets boérjan 1651157 1550526
Reservering enligt stadgar 456 350 456 350
lanspraktagande enligt stimmobeslut -46 080 -365719
Vid arets slut 2 061427 1651 157
BN
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Varnhem 1
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 1,510 % 6912 475 7120375 2021-01-21
SBAB 1,410 % 6 425 000 10 000 000 2017-02-15
SBAB 0,950 % 7 695 180 7 915 060 2017-11-17
SBAB 1,090 % 9437 500 9 687 500 2018-11-19
SBAB - 1,280 % 9300000 9300000  2019-11-19
Summa skulder till kreditinstitut 39 770 155 44 022 935
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -677 780 -677 780 L i
39 092 375 43 345 155

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 36 381 255 kr.

"Not 13 STALLDA SAKERHETER - 2016-12-31 2015-12-31

_Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

o o @

Fastighetsinteckningar 49 300 000 49 300 000

En extra amortering pd 1,5 miljoner ar gjord i februari pa SBAB- foreningslan.

Foreningen har under varen ombildat ytterligare en tidigare hyresratt till bostadsrétt och sélt denna med god
vinst. Denna kommer att bokféras under rakenskapsaret 2017 vilket méjliggor att ytterligare en amortering
kommer kunna gdras for rakenskapsaret 2017.

Avtalen for kabel-tv ach bredband har omférhandlats till ett nytt, lagre pris.

OVK genomford i januari 2017.

Framtagande av forslag till nya stadgar pagar.

Styrelsen har tecknat ett ars avtal om fastighetsskétsel och trappstadning, med Hagtorn. Avtalet galler fran och
med 2017-04-01.

Planerat underhall pagar av nya ekportar, porttelefoner och Iassystem. Byte av termostater pa elementen i alla
lagenheter kommer att ske under 2017. Pengar finns avsatt till detta.

Sdrskild granskare har utsetts av Bolagsverket. Uppstartsmote har genomférts och arbetet har paborjats.

SN
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
o FORUTBETALDA INTAKTER o
Ranta 130518 143 820
_Forutbetalda avgifter & hyror 303 235 237315
433 753 381135

Styrelsens underskrifter

MALMO den Z( 7/ é w7

( .
Tk I ol
; ernilla Lindblad Alma Westfahl

Ordférande\»/ Ledamot

A

VA

Eva Blomstra
Ledamot

Vér revisionsberattelse har lamnats den 2 [ / L — 2017 Revisionsberattelsen avviker fran standardutformningen.

7 ]S

[ A I
Erik Mauritzson Jennifer Ingemansson
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Varnhem 1, org.nr 769611-9465

Vihar utfért en revision av arsredovisningen 16r Varnhem 1 fér
ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen f&r toreningen.

Gruncl far uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
féreningsvalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

svar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f&ér den interna kontroll
som den beddmer &r ndédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedbmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift.

¢

Den aukloriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskiit elier tillsammans rimiigen kan fGrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
vishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

E identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

2 utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fdreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet foér revisions-
berattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallan-
den gora att en férening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

. utvérderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



sIngsvalde revisornsg ansy

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssedi Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Varnhem 1 f6r ar 2016.
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till fGreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vart uttalande.

dnsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Dettainnefattar
bland annat att fortibpande beddéma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

adlnsval

[ Tempne
nevisarns

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller f&rlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfdrs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och 16r-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér toreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

En styrelseledamot har under aret varit med och fattat beslut
samt attesterat fakturor i fragor som beror den sjélv. Detta
strider mot jévsreglerna i foreningslagen och féranleder en
anmarkning i revisionsberattelsen. D4 handelsen inte har
féranlett nagon ekonomisk skada for féreningen si paverkar
férhallandet inte vart uttalande om ansvarsfrihet enligt ovan.

Fjoldrets foreningsstdmma hélls inte férrén den 6 december
2016. Detta strider mot den, i féreningslagen, stipulerade
tiden om sex méanader efter rakenskapsarets utgang.
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